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— Untere Bauaufeicht — Unterer Sommerwaldweg 40-42 669513 Pirmacene

Merkblatt

Errichtung/Anderung von Garagen und iiberdachten Stellplitzen (,,Carports“)

Gemil § 61 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) bedarf die Errichtung, die Anderung oder die
Nutzungsanderung einer baulichen Anlage einer Genehmigung (Baugenehmigung). Bauvorhaben, die von
einer Genehmigungspflicht befreit sind, regelt § 62 LBauO.

Voraussetzungen fiir eine Genehmigungsfreiheit von Garagen/iiberdachten Stellpliatzen

Ausnahmen von der grundsatzlichen Erfordernis einer Baugenehmigung im Hinblick auf Garagen und
Uberdachte Stellplatze regelt § 62 Abs. 1 Nr. 1 f LBauO.

Hiernach bedirfen (unbeschadet einer nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigung!) Gara-
gen und Uberdachte Stellplatze keiner Baugenehmigung, wenn sie folgende Voraussetzungen erfiillen:

e die maximale Grundfliche von 50 m? darf nicht Giberschritten werden,

e die mittlere Wandhohe aller AuRenwande darf jeweils nicht mehr als 3,20 m betragen, bezogen auf
das natiirliche, d.h. urspriingliche Gelandeniveau und

e bei Wanden mit Giebeln darf die Firsthohe nicht mehr als 4 m betragen.

e Die Dachneigung von zur Grundstlicksgrenze geneigten Dachern darf nicht mehr als 45° betragen.
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Grundsticksgrenze

Wird eine dieser Voraussetzungen nicht erfillt, entfallt auch die Genehmigungsfreiheit!

Gleiches gilt, wenn sich Garagen und Uberdachte Stellpldtze im AuRenbereich (d.h. auerhalb der bebau-
ten Ortslage und aullerhalb eines Bebauungsplans) sowie in der Umgebung von Kultur- und Naturdenk-
malern befinden. Auch hier ist, unabhangig von der GroRe und Héhe, zwingend ein Genehmigungsverfah-
ren durchzufiihren.

Eine Garage oder ein Uberdachter Stellplatz mit integriertem Abstellraum ist nicht mehr bis zu einer Grol3e
von 50 m? genehmigungsfrei. Hierbei handelt es sich um ein Kleingeb3ude, das im Innenbereich nur bis
zu einer GréRe von 50 m® genehmigungsfrei wiare (siehe gesondertes Merkblatt ,,genehmigungsfreie
Kleingeb3ude bis 50 m3 im Innenbereich®).

Maximal zuldssige Langen und Hohen der Grenzbebauung

In Verbindung mit der Errichtung von Garagen und liberdachten Stellplatzen an den Grundstiicksgrenzen
oder in einem Abstand von unter 3 m zu diesen sind die Regelungen des § 8 Abs. 9 LBauO zu beachten:

e Die maximale Lange der Grenzbebauung darf 12 m an einer Grundstlicksgrenze und 18 m an allen
Grundsticksgrenzen nicht iberschreiten.
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Zur Grenzbebauung zéihlen neben Garagen und iiberdachten Stellplétzen auch sonstige Gebdude ohne
Aufenthaltsrdume und Feuerstdtten (z.B. Gerditeschuppen etc.). Dabei werden auch bereits bestehende
Gebdude, die an der Grenze bzw. in einem Abstand von unter 3 m zur Grenze zugelassen und errichtet
sind, auf die maximal zulédssige Lénge der Grenzbebauung angerechnet.

e Eine mittlere Wandhohe von 3,20 m (iber der natirlichen, d.h. der urspriinglichen Gelandeoberflache
darf nicht tiberschritten werden. Giebel an der Grundstiicksgrenze diirfen eine Hohe von 4 m lber der
Gelandeoberflache nicht liberschreiten.

e Die Dachneigung von zur Grundstlicksgrenze geneigten Dachern darf nicht mehr als 45° betragen.

Grenzbebauung, die an Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, zu Griin- oder Wasserfla-
chen liegt, wird dann nicht bei der maximal zuldssigen Lange der Grenzbebauung berticksichtigt, wenn die
Hfiktive” Abstandsflache (von mindestens 3 m) nicht weiter als bis zu deren Mitte reicht.

Bei Nichteinhaltung der maximal zulassigen Langen und Hohen kann das Gebaude nicht grenzstandig oder
in einem Abstand von unter 3 m zur Nachbargrenze errichtet werden, es sei denn es erfolgt die Sicherung
der Abstandsflache durch Eintragung einer Baulast auf dem betroffenen Nachbargrundstuick.

Grundstucksgrenze
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an einer Grenze: a2 +b2<12m
‘ an allen Grenzen: a1 + a2 +b2< 18 m ‘
(b1 bleibt auBer Betracht, da an offentlicher Verkehrsfiéche gelegen)

Der Begriff ,,Carport”

Der allgemein verwendete Begriff ,Carport” findet sich weder in der Landesbauordnung (LBauQ) noch der
Garagenverordnung (GarVO). Baurechtlich handelt es sich hierbei um eine offene Kleingarage der Gara-
genverordnung.

Kleingaragen sind Garagen bis zu einer Nutzfliche von 100 m?2.

GemaR § 1 GarVO sind offene Garagen solche, die

e unmittelbar ins Freie fithrende unverschlieRbare Offnungen in einer GroRe von insgesamt mindestens
einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswande haben,

e diese Offnungen in mindestens zwei sich gegeniiberliegenden Umfassungswinden haben und
e eine standige Querliftung haben.

Werden nicht alle der drei vorausgenannten Anforderungen erfillt, handelt es sich um eine Garage. Die
Unterscheidung zwischen Garage und offener Kleingarage (,,Carport”) ist entscheidend fir die brand-
schutztechnischen Anforderungen der LBauO bzw. der GarVO an grenzstandige Wande bzw. an Wande,
die in einem geringeren Abstand als 2,50 m zu einer Nachbargrenze errichtet werden.

Wahrend diese Wande bei (Klein-)Garagen mindestens feuerhemmend oder aus nicht brennbaren Bau-
stoffen ohne Offnungen auszufiihren sind, entfallen diese Anforderungen bei offenen Kleingaragen véllig.
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Wichtiger Hinweis:

Eine Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Einhaltung geltender Vorschriften! Dies kénnen z.B.
Vorschriften der Landesbauordnung (LBauO) sein, Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder sonstiges
offentliches Recht.

Widersprechen genehmigungsfreie Garagen oder iliberdachte Stellpldtze den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes, ist trotz Genehmigungsfreiheit ein gesonderter Antrag auf Befreiung (- § 31 Abs. 2
BauGB), Ausnahme (- § 31 Abs. 1 BauGB) oder Abweichung (- § 69 LBauO) zu beantragen. Analog gilt
dies auch bei eventuell notwendigen Abweichungen von Vorschriften der Landesbauordnung (z.B. Ab-
standsflachenrecht).

Zu den sonstigen Vorschriften gehoren u.a. Bebauungspldne, Sanierungs-, Erhaltungs- oder Gestal-
tungssatzungen, Denkmalrecht, Naturschutzrecht, Wasserrecht, Stralenrecht.

Der Bauherr muss die nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigungen eigenverantwortlich
bei der zustandigen Behorde beantragen.

Erhdlt die Bauaufsicht Kenntnis von einer nicht zuldssigen baulichen Anlage, muss gegebenenfalls ein
Riickbau veranlasst werden.
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